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. (um) a 63 (Sessenta ‘e tres) que ficam fazendo parte integrante dé presente’{% 23
~certiddo.///CERTIFICA, pqals ¢ finalmente que referido - documento foi®
recepcionado através do portal Oficio Eletrénico € teve sua assinatura digital
- verificada através: do SIte-i'do/Instltuto Nac10nal de Tecnologla da Informacao -/Z =
NADA MAIS a certificar em r
Monte Aprazwel SP, 23 de agosto de 2022.- (Assmada Dlgltalmente por.
| DANILO SILVA GARCIA, escrevente) )
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imodveis em Garantia (o
"Contrato"), por e entre:

na qualidade de alienantes dos Imoveis (conforme abaixo definido) (em conjunto, "Alienantes"),

CENTRAL ENERGETICA MORENO ACUCAR E ALCOOL LTDA. — EM RECUPERAGAQ JUDICIAL,
sociedade empresaria limitada com sede na Rodovia SP 253, km 160, cidade de Luis AntOnio,
I:stado de SFo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 45.765.914/0001-81, neste ato representada por
seus representantes legais na forma de seu contrato social ("CEM");

CENTRAL ENERGETICA MORENO DE MONTE APRAZIVEL ACUCAR E ALCOOL LTDA. — EM
RIECUPERACAO JUDICIAL, socicdade empresaria limitada com sede na Rodovia Jodo Pedro
Rezende, km 10,1, cidade de Monte Aprazivel, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o.n®
04.171.382/0001-77. neste ato representada por seus representantes legais na forma de scu
contrato social ("CEMMA"):;

ANDRE LUIS MORENO, empresédrio, brasileiro, solteiro, vivendo em unido estavel com Flavia
(conforme abaixo definido), portador da carteira de identidade n.” 20572427-9, expedida pela
SSP/SP, inscrito no CPI sob o n.° 159.922.818-19, residente ¢ domiciliado na Rua Washington
Luiz, 424, Centro, CEP 15150-000, Municipio de Monte Aprazivel, Estado de Sdo Paulo
("André"), e sua cdnjuge FLAVIA MATOS NOGUEIRA, empresdria, brasileira, solteira, vivendo cm
unido estavel com André, portadora da carteira de identidade n.° 24.156.424-4, expedida pela
SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 258.573.028-03, residente e domiciliada na Rua Washington
Luiz, 424, Centro, CEP 15150-000, Municipio de Monte Aprazivel, Estado de Sdo Paulo

("IFlavia");

ADELIA SARTORI MORENO, empresaria, brasileira, vilva, portadora da carteira de identidade n.°
21445615-8, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPFF sob o n.° 112.348.928-98, residente ¢
domiciliada na Rua Amélia Alencar, n° 1.173, Jardim Soljumar, Municipio de Sertdozinho,
Estado de Sao Paulo ("Adélia™);

CARLOS ALBERTO MORENO, empresario, brasileiro, casado em regime de comunhio parcial de
bens com Marilda (conforme abaixo-detinido), portador da carteira de identidade n.° 11866117-
6. expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.® 026.430.488-81, residente ¢ domiciliado na
Rua Manoel Aché, n® 920, AP 2401, Jardim Iraja, CEP 15150-000, Municipio de Ribeirdo Preto,

MARIA CASSIA MORENO SALA, empresdria, brasileira, casada em regime de comunhdo universal
de bens com Walter (conforme abaixo definido), portadora da carteira de identidade n.°
11639252-6, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 062.675.988-96, residente e
domiciliada na Rua Bardo do Rio Branco, 353, Apto, 902, Centro, CEP 14160-040, Municipio de
Sertaozinho, Estado de Sdo Paulo ("Maria Céssia");

MARCIA ANTONIA MORENO FERREIRA, empresdria, brasileira, casada em regime de comunhio
parcial de bens com Wagner (conforme abaixo definido), portadora da carteira de identidade np
11639275-7. expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF sob o n. 065.615.448-97, residente ¢
domiciliada na Rua Barfio Rio Branco, n® 296, Municipio de Sertdaozinho, Estado de Sao Paulo
("Marcia"): ¢

LUCIANA MORENO SORROCHE. cmpresdria, brasileira, casada em regime de comunhdo parcial de
bens com José Roberto (conforme abaixo definido), portadora da carteira de identidade n.°
16648104-X, cxpedida pela SSP/SP, inscrita no CPT sob o n.® 077.073.448-04, residentc ¢
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domiciliada na Rua Luciana Mara lgnécio, 576, Lote I, Jardim Boténico, CEP 14021-635,
Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de S#o Paulo ("Luciana");

na qualidade de credor da CPR-Financeira abaixo definida ¢ da presente garantia,

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVELS IMOBILIARIOS S.A., socicdade andnima aberta com sede
na Cidade do Rio de Jancito, Estado do Rio de Janciro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711,
Centro, inscrita no CNPJ sob o n.® 13.349.677/0001-81, neste ato representada por scus
representantes lcgais na forma de seu estatuto social ("Credot");

na qualidade de agente fiduciério dos CRA (conforme definido na CPR-Financeira),

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS £ VALORES MOBILIARIOS [TDA., instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Cstado do Rio de Janciro, na Rua Scte de
Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-003, inscrita no CNPJ sob o n.° 15.227.994/0001-
50, neste ato representada por seus represcntanties legais na forma de seu contrato social (incluindo
seus sucessores e cessionarios, "Agente Fiducidrio");

na qualidade de devedora da CPR-Financeira abaixo definida,

AGRICOLA MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERACAQ JUDICIAL, sociedadc empresdria
limitada com sede na Estrada Vicinal Governador Mario Covas, Kim 7.7, Anexo 1, Fazenda Cacos
de Coco, CEP 15.260-000, cidade de Planalto, Estado de Sio Paulo, inscrita no CNPJ sob o n®
15.418.409/0001-08, neste ato representada por seus representantes legais na forma de secu
contrato social ("Devedora” e,-em conjunto com as Alienantes, 0 Credor ¢ o Agente Fiducidrio,
doravante denominados individualmente "Parte” ou, conjuntamente, "Partes");

¢, na qualidade de conjuges anuentes (em conjunto, "Conjuges Anuentes"),

MARILDA ISABEL DE FREITAS MORENO, do lar, brasileira, casada em regime de com unhdo parcial
de bens com Carlos Alberto, portadora da carteira de identidade n.° 19.730.601-9, expedida pela
SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 246.702.448-25, residente ¢ domiciliada na Rua Manocl Aché,
n° 920, AP 2401, Jardim Iraja, CEP 15150-000, Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Séo Paulo

("Marilda");

WALTER LUIZ SALA, empresério, brasileiro, casado em regime de comunhdo universal de bens
com Maria Céssia, portador da carteira de identidade n.° 8.143.232, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPT sob o n.° 864.444.848-04, residente ¢ domiciliado na Rua Bardo do Rio Branco,
553, Aplo. 902, Centro, CEP 14160-040, Municipio de Sertdozinho, Estado de Sdo Paulo

("Walter");

WAGNER ANTONIO FERREIRA, empresério, brasileiro, casado em regime de comunhéo parcial de
bens com Marcia, portador da carteira de identidade n.° 12.155.224, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.° 048.582.238-50, residente e domiciliado na Rua Barfio Rio Branco, n°
296, Municipio de Sertdozinho, Estado de S&o Paulo ("Wagner"); e

JOSE ROBERTO SORRUCHE, empresério, brasileiro, casado em regime de comunhfio parcial de
bens. com Luciana, portador da carteira.de identidade n.® 11.320.533-8, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.° 033.147.978-85, residente ¢ domiciliado na Rua Luciana Mara lgnéacio,
576, Lote 1, Jardim Botanico, CEP 14021-635, Municipio de Ribeirdio Preto, Estado de Sao Paulo
("José Roberto");

.CONSI.DERANDO QUE, em 29 de outubro de 2021, a Devedora emitiu a Cédula de Produto
RL_xral Financeira n® 001/2021, no montante de. R$435.000.000,00 (quatrocentos e trinta ¢ cinco
milhdes de reais) ("CPR-Financeira"), em favor do Credor e com aval de Central Energética
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Moreno Aglicar ¢ Alcool Lida. — em Recuperagio Judicial, (“CEM"); Central Energética Moreno
de Monte Aprazivel Aglcar ¢ Alcool Lida. — em Recuperagdo Judicial ("CEMMA"); COPLASA
— Agticar ¢ Alcool Ltda. — em Recuperagdo Judicial ("COPLASA"); Planalto Bioenergia SPE
ida. — em Recuperagio Judicial ("Planalto Bio"); e Agricola Morcno de Luiz Anténio Ltda. -
em Recuperagdo Judicial ("Moreno Luiz Antonie") (sendo CEM, CEMMA, COPLASA, Planalto
Bio ¢ Moreno Luiz Antdnio, em conjunto, "Avalistas Pessoas Juridicas"); José Carlos Moreno
Agricola — em Recuperagdo Judicial ("José Carlos PI"); Carlos Alberto Moreno Agricola — em
Recuperagio Judicial ("Carlos Alberto PI"); Adélia Sartori Moreno — em Recuperagdo Judicial
("Adélia PI"); André Luis Moreno — em Recuperago Judicial ("André PJ"); Luciana Moreno
Sorroche — Agricola — em Recuperagdo Judicial ("Luciana PJ"); Mércia Antdnia Moreno Ferreira
— Agricola —em Recuperagio Judicial ("Mdrcia PJ"); Maria Céssia Moreno Sala— Agricola—~em
Recuperacio Judicial ("Maria Céssia PJ" ¢, em conjunto com José Carlos PJ, Carlos Alberto PJ,
Addlia PJ, André PJ, Luciana PJ ¢ Marcia PJ, "Avalistas Produtores Rurais"); e José Carlos
Moreno ("José Carlos™); Carlos Alberto Moreno (“Carlos Alberto"); Adélia Sartori Moreno
("Adélia"); André Luis Moreno ("André"); Luciana Moreno Sorroche ("Luciana"); Mdrcia
Antonia Moreno Ferreira ("Mércia"); ¢ Maria Cassia Moreno Sala ("Maria Cdssia" e, em conjunto
com José Carles, Carlos Alberto, Adélia, André, Luciana ¢ Mércia, "Avalistas Pessoas Fisicas",
¢ os Avalistas Pessoas Fisicas em conjunto com os Avalistas Pessoas Juridicas e os Avalistas
Produtores Rurais, simplesmente, "Avalistas"); e, ainda, com a anuéneia de Andrea Petrolini
("Andrea"); Marilda lsabel de Freitas Morcno ("Marilda"™); Flavia Matos Nogueira ("Flavia");
José Roberto Sorroche ("José Roberto"); Wagner Antonio Ferreira ("Wagner*); ¢ Walter Luiz
Sala ("Walter" ¢, em conjunto com Andrea, Marilda, Flavia, José Roberto ¢ Wagner, 0s "Anuentes
Qutorganies™), tendo como parte, ainda, 0 Agente Fiduciario, nos termos da Lei n° 8.929, de 22
de agosto de 1994, conforme em vigor, ¢ demais legislagdo ¢ regulamentagdo aplicdveis; ¢

CONSIDERANDO QUE, nesta data, os iméveis de propriedade de cada Alienante descritos
no Anexo 1 ao presente Contrato (incluindo os terrenos, construgocs, edificagdes, arvores coutras
acessdes ¢ benleitorias, presentes ¢/ou [uturos, 08 "Imoveis™) estdo sujeitos aos respectivos Onus
(conforme abaixo definido) indicados no Anexo | a este Contrato (cada um, um “Onus Existente™),
inclusive a hipoteca constituida em favor do Credor, em garantia da CPR-Financeira ¢ demais
Obrigagdes Garantidas (conforme abaixo definido) ("Garantia Existente™), nos termos da
Iseritura Pablica de Constituicdo de Hipoteca lavrada em 20 de dezembro de 2021 pelo Oficial
de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabelido de Notas da Comarca de Luis Antonio/SP, no
Livio n® 073, Pdginas n® 271/318, conforme retificada por meio da ata retificativa lavrada em 22
de dezembro de 2021 pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ Tabelido de Notas da
Comarca de Luis Andnio/SE, no Livro n° 073, Paginas n® 336/337, registradas ou averbadas,
confarme o caso, em cada matricula dos [méveis conforme indicado no Anexo [ a este Contrato
("Contrato de_Garantia Existente);

CONSIDERANDO QUE, nos lermos do Contrato de Garanlia Existente, a Garantia Existente
foi constituida com a obrigagdo de que tal Garantia Existente fosse substituida pela presente
alicnacio fiduciaria tio logo o georrelerenciamento dos Imoveis objeto da Garantia Existente
fosse concluido, mediante a averbagfio de tal georreferenciamento na respectiva matricula dos

Imaveis: ¢

CONSIDERANDO QUE 0 georrelerenciamento dos Iméveis foi concluido, pelo que as Partes
desejam celebrar este Contrato a fim de que cada Alienante aliene fiduciariamente em garantia
das Obrigagdes Garantidas, em [avor do Credor, 0s Iméveis de sua propriedade (porém, nesse
caso ¢ para [ins deste Contrato, excluindo expressamente as plantagdes existentes e/ou futuras),
em substituigdo d Garantia Existente, nos termos ¢ condi¢Bes abaixo, em cspecial o disposto nas
Clausulas 2.1.1 ¢ seguintes abaixo;

RESOLVEM as Partes, de comum acordo, celebrar o presente Contrato, que sera regido pelas
seguintes cldusulas e condigdes:

(U%)

7

1e/2Q0W 3-LETFF- 7VUSU-GO2GN,

imoveis.org.be/valics

y
e

st

HAupsylasiinkdorreg

ato e suas assinatluras dcésse

yE16L 2202/80/S2 - VIOHYD VATIS OTINYQ J0d sjuatufeifip opeuisse 10} 0juaunoop 8ss3



rProtocoIado sob nimero 115906

Registro de Iméveis e Anexos de Monte Aprazivel-SP

Péagina 4 de 63

Para verificar a autenticidade, acesse hitps://registradores.onr.org.br/validacac.aspx e digite o hash cbdda574-e1ec-44f7-84aa-58¢c10b{6524d

1. PRINCIPIOS [ DEFINIGOES

1. Ostermos em letras maitisculas ou com iniciais maitsculas empregados ¢ que ndo estejam
de outra forma definidos neste Contrato sdo aqui utilizados com o significado correspondente a
eles atribuido nos Documentos da Operagdio (conforme definido na CPR-financeira), conforme o
caso. Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverfio ter o mesmo significado
quando empregados no plural ¢ vice-versa.

2. ALIENACAO FIDUCIARIA E AUTORIZAGAO PARA LIBERACAO [ BAIXA DA GARANTIA
EXISTENTE
2.1, Na forma do disposto neste Contrato ¢ de acordo com os artigos 22 ¢ seguintes da Lein®

9,514, de 20 de novembre de 1997, e suas alteracbes posteriores ("Lei 9.514/97"), da [.cin®
10.406, de 10 de janciro de 2002 ("Cddigo Civil Brasileiro”) (artigo 1.361 ¢ seguintes, no que for
aplicével), ¢ demais legislagéio aplicdvel, em garantia do pontual (i) cumprimento da totalidade
das obrigagdes principais ¢ acessérias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive obrigagbes de pagamento de encargos moratérios, multas, penalidades ¢
indenizacdes relativas 8 CPR-Financeira ¢ demais obrigagdes da Devedora e/ou dos Avalistas nos
demais Documentos da Operagdo; ¢ (i) pagamento de todos os cuslos ¢ despesas
comprovadamente incorridos em relagio aos Documentos da Operagio, inclusive, mas ndo
exclusivamente, para fins de cobranga da CPR-Financeira ¢ excussdo das Garantias (conforme
definido na CPR-Financeira), incluindo penalidades acordadas entre as partes e aquelas previstas
na legislagio aplicavel, honorarios advocaticios, custas ¢ despesas judiciais ou cxtrajudiciais ¢
tributos, comprovadas ¢ decorrentes da excusséo das Garantias (as "Qbrigacdes Garantidas").
cada Alienante, cm cardter irrevogavel ¢ irretratdvel, aliena fiduciariamente cm garantia cada
imével de sua propriedade, excluindo expressamente as plantagdes existentes e/ou futuras, cm
favor do Credor, enquanto forem devidas quaisquer Obrigagdes Garantidas, observado o disposto
nas Clausulas 2.1.1 ¢ scguintes abaixo. A presente alicnagdo fiducidria também abrangera todos
e quaisquer diréitos, privilégios, preferéncias ¢ prerrogativas relacionados com tais Imdvels,
exceto no que tange as plantagdes existentes e/ou futuras, as quais cstdio expressamente excluidas
deste Contrato.

2.1.1. Observado o disposto na Clausula 2.1.1.1 abaixo, em razdo da cclebragio deste
Contrato, o Credor, na qualidade de tinico bencficidrio da Garantia Existente constituida sob o
Contrato de Garantia Existente, neste ato, nos termos do artigo 1,499, inciso 1V, do Cédigo Civil
Brasileiro. libera, extingue ¢ cancela a Garantia Existente unicamentc cm relagio aos Imdveis
objeto deste Contrato sujeito 4 condigdo de que scja simultancamente constituida a presente
alienagdo fiducidria sobre tais Iméveis.

2.1.1.1. Em razfio do disposto na Cldusula 2.1.]1 acima, as Paites, desde ja,
concordam ¢ autorizam irrevogavelmente que a averbagfio da baixa, cancelamento ¢
liberagiio da Garantia Existentc sobre cada Imdvel objcto deste Contrato conforme
registros ¢ averbagdes constantes do Anexo [ a este Contrato relativos ao respectivo
Imével scja realizada pelos competentes cartérios de registro de iméveis ato continuo
apds o registro da alienagdo fiducidria constituida por este Contrato, sem condigdes,
exigéncias, reservas ou restri¢des, de modo que a alienagdo liducidria constituida por este
Contrato sobre o respectivo Imével torne-se um dnus incondicional ¢ em primeiro grau
apés. a averbagdo da baixa, cancelamento ¢ liberagdo da Garantia Existente sobre os
referidos Imdveis,

2.1.1.2. Mediante o registro da alicna¢do fiducidria decorrente deste Contrato
sobre cada Imével nos termos da Cldusula2.1.1.1 acima, o Credor, em caréter irrevogavel
e irretratavel, para todos os fins e efeitos legais, libera os respectivos Alienantes
proprictérios de tal Imdvel e respectivos Conjuges Anuentes, conforme aplicavel, de todas
as obrigacdes, de qualquer outra natureza, por cles assumidas no Contrato de Garantia
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xistente dnica ¢ exclusivamente com relagio ao respectivo Imével, observado que a
liberagdo aqui concedida niio constitui quitagdo, rendncia, novagao ou liberaglo, total ou
parcial, de qualquer das Obrigagdes Garanlidas, as quais continuam em vigor nos termos
dos respectivos Documentos da Operagio.

FF-7VUSU-GD2GN.

2.1.1.3. Em razdo do disposto na Cldusula 2.1.1. ¢ sujeito ao registro deste
Contrato referido na Clausula 2.1.1.1 acima, o Credor ¢ o Agente Fiducidrio neste ato
cxpressamente autorizam os competentes cartorios de registro de imdveis a proceder a
baixa, cancclamento ¢ liberagdo de todos os registros ¢ averbagdes relativos & Garantia
Ixistente ¢ ao Contrato de Garantia Existenle nas matriculas dos [moveis, conforme o0s £
respectivos registros ¢ averbagdes indicados no Anexo [V a este Contrato relativos aos
respectivos Imoveis.

2.1.1.4. O Credor ¢ o Agente Fiducidrio concordam, em caso de exigéncia dos
competentes cartérios de registro de iméveis no curso da averbacdo de baixa,
cancelamento ¢ liberagio da Garantia Existente ¢ do Contrato de Garantia Existente, apods
o registro da alienagiio liducidria decorrente deste Contrato sobre cada Imdvel nos termos
da Clausula 2.1.1.1 acima, em providenciar a assinatura ¢ o fornecimento de documentos
¢ declaragdes eventualmente solicitados por tais cartérios para tal fim, incluindo, mas sem
limitagdo, termos de liberagdo ¢ autorizagdes de baixa, retificando ou complementando
informacdes tais come nimeros de registro ¢ de averbagdo, no prazo de até 3 (irés) Dias

s asdinkcarrégisistdimoveis.org bi/v

Uteis a contar da solicitagdo da Devedora, dos Alicnantes ¢/ou dos Conjuges Anucntes ¢ it
assim sucessivamente, se necessario em caso de novas solicitagdes até que a baixa ¢ ;‘":
cancelamento da Garantia Existente ¢ do Contrato de Garantia Existente tenham sido E:
concluidos pelos competentes cartdrios de registro de imdveis, apos o registro da f:
alicnacdo fiduciaria decorrente deste Contrato sobre cada Imével nos termos da Clausula z
2.1.1.1 acima. ©
212 As Partes estabelecem, de comum acordo, que o valor de cada Imével para fins ¢
de Ieildo nos termos da Lei 9.514/97 corresponde ao valor indicado no Anexo | a este Contrato v
para o respectivo Imével ("Valor do Imével"), conforme aditado de tempos em tempos em razio 2
da realizagio de nova avaliagfio, nos termos da Clausula 2.1.3 abaixa, tendo tal valor sido obtido ; 2
com base nos laudos de avaliagio datados de6 de abril de 2021, claborados por Valora g
Iingenharia $/S Lida. ("Laudos de Avaliagio Iniciais"). o

213 As Alicnantes deverio fornecer ao Credor, no prazo de 60 (sessenta) dias
contados da data de qualquer solicitagio pelo Credor, a seu exclusivo critério, desde que limitada
a1 (uma) vez a cada 12 (doze) meses, novo laudo de avaliagdo dos Imoveis elaborado por cmpresa
de avaliacio aprovada pelo Credor & época da respectiva contratagdo (sendo ¢erto que as seguintes
cmpresas de avaliag@o s@o desde ja aceitas pelas Partes: (a) Valora e (b) Engebanc) ("Empresa de
Avalingdo™), de forma a estabelecer ¢/ou corroborar cada Valor do [mével para os fins da Lei
9.514/97 ("Laudo de Avaliaciio"), observado que (i) a Empresa de Avaliagfio devera preparar 0
Laudo de Avaliacio nos moldes da ABNT - NBR 14653-1, cujos termos as Partes declaram
conhecer ¢ aceitar; (i) o Laudo de Avaliagdo deverd apresentar os valores de mercado e de
liquidacdo forcada dos Iméveis; e (iii) as avaliagSes serdo realizadas as cxpensas das Alicnantes.
0O Credor concorda que a metodologia de caleulo de qualquer Laudo de Avaliagdo a ser preparado
a partir da presente data (incluindo na hipdiese da Clausula 2.1.4 abaixo) deverd ser a mesma
tomada por base no Laudo de Avaliagao Inicial. As Partes deverio celebrar, no prazo de 10 (dez)
Pias Uleis contados da data de entrega do Gltimo Laudo de Avaliagio do grupo de laudos de
avaliagio dos Imaveis Garantia (conforme definido na CPR-Financeira) entregucs ao Credor nos
termos desta cldusula ¢ dos demais Contratos de Garantia, conforme aplicdvel, o aditamento a

jsiro de Imdvel

15

=
. . - ~ . . (r‘._‘

este Contrato de forma a refletir no Anexo I o novo valor de liquidagdo forgada evidenciado no £

Laudo de Avaliacio com relagio a cada Imével reavaliado, que passard a integrar a definigio de é

"Valor do Imével” prevista neste Contrato.
o1
o
L
&
o
(o1
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2.1.4. Nio obstante o disposto na Clausula 2.1.3 acima, o Credor poderd, as suas
expensas, promover novas avaliagoes dos [méveis a qualquer tempo para {ins de resguardar scus
direitos decorrentes deste Contrato, devendo as Alicnantes, em tais hipdteses, mediante prévia
solicitacfio pelo Credor, per escrito, com 7 (scte) Dias Uteis de anteced@ncia, fornecer acesso aos
Iméveis ¢ aos Documentos Comprobatdrios (conforme abaixo definido) existentes na respectiva
data de avaliagdo para os fins aqui previstos, em dia (til na cidade de Jocalizag@o do respeclive
Imével e cm hordrio comercial.

2.1.4.1. O Credor poderd, s suas proprias expensas, contratar qualquer Empresa
de Avaliagfio para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o Laudo de Avaliagiio Inicial ou
qualquer outro Laudo de Avaliagdo preparado nos termos da Cldusula 2.1.3 acima. a
qualquer momento, com a finalidade especifica, sc necessario, de averiguar @
verossimilhanca do valor dos Iméveis apontado no respectivo Laudo de Avaliagio.

2.1.5. Cada Alicnante deverd conscrvar a posse dircta dos Imaveis de sua propriedade.
possuindo-os em nome do Credor, para todos os fins lcgais, assumindo todas as obrigagocs
estabelecidas nos artigos 627 a 646 do Codigo Civil Brasileiro, até¢ o pagamento integral das
Obrigagdes Garantidas, quando a propricdade plena ¢ a posse indircta dos Imdveis deverdo
automaticamente retornar a respectiva Alienante, obrigando-se a manter 0s Imdveis nas condigdes
de uso atuais, conforme refletido no Laudo de Avaliagdo Inicial (exceto pelo desgaste resultante
do uso normal dos Iméveis), bem como a defendé-los de turbagdo de terceiros.

2.1.6. Para os fins dos artigos 640 ¢ 1.363 do Codigo Civil Brasileiro, o Credor, neste ato,
autoriza cada Alicnante a usar ¢ tirar proveito dos Imgveis de sua propricdade, observado, contudo,
que as Alicnantes ndo poderéo transferir a possc direta dos Imdveis de sua propriedade para terceiros
sem a prévia autorizagdo por escrito do Credor, salvo conforme autorizado nas Clausulas 2.1.9 ¢
2.1.9.1 abaixo.

2.1.7.  As matriculas, cscrituras ¢/ou outros documentos represcntativos dos lmoveis. a
saber: certiddo de matricula emitida pelo Registro de Iméveis competente, certiddo negativa de
Imposto Territorial Rural —1TR, Certificado de Cadastro de Imavel Rural — CCIR, comprovante
de registro no Cadastro Ambiental Rural — CAR, certiddo negaliva (ou positiva com cleitos de
negativa) de tributos imobilidrios, quaisquer contratos envolvendo qualquer dos Imoveis (lais
como contratos de garantia e contratos de locagéo, arrendamento ou parceria) ¢ as licengas
aplicdveis exigidas pela legislagdo ¢ regulamentag@o em vigor (exceto pelas licengas em processo
de obtengdo) (os "Documentos Comprobatorios”). deverdo ser obripatoriamente mantidos no
respectivo Imével ou na sede ou domicilio, conlorme o caso, de cada Alicnante ¢ incorporam-se
automaticamente & presente garantia. Fica desde ja esclarecido que, para os eleitos da presente
alicnagio [iducidria cm garantia, cada Alienante deterd a posse direta dos Documentos
Comprobatérios, observado que a propriedade fiducidria ¢ possc indircta dos Imdveis serilo
detidas pelo Credor.

2.1.8. Qualquer accssdo ou benfeitoria existente ou introduzida nos Imdveis,
independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-sc-d automaticamenic ao
mesmo, independentemente de qualquer outra formalidade, recaindo sobre lais acessdes ou
benfeitorias o presente dnus, ndo podendo as Alienantes ou qualquer terceiro invocar dircito de
indenizagdo ou de retengdo, ndo importa a que titulo ou pretexto.

2.1.9.  As Alicnantes nfio poderfio, sem o prévio consentimento por escrito do Credor.
total ou parcialmente, (a) alienar, ceder, ou de qualquer outra forma Transferir (conforme abaixo
definido) os Imoveis (exceto conforAmc autorizado na Clausula 2.1.9.1 abaixo), (b) criar, incorrer,
ou permitir a criagdo de quaisquer Onus (conforme abaixo definido) com relagdio a qualquer dos
Imdveis, nem sobre qualquer direito ‘a cles relativo (exccto: pelos Onus Existentes), ou (¢)
emprestar ou locar 0s Iméveis (exceto conforme autorizado na CPR-Financeira ¢ na Cldusula
2.1.9.1 abaixo) ou celcbrar qualquer contrato ou compromisso que restrinja o direito ou a
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possibilidade do Credor de vender, ceder ou Transferir quaisquer Iméveis, ou que possa restringir
a sua livie utilizagio pelo Credor ou terceiros eventuais adquirentes em caso de excussdo da
varantia.

2.1.9.1. m excegiio ao disposto nas Clausulas 2.1.6 ¢ 2.1.9 acima, o Credor desde
jd autoriza a manutenglio dos Onus representados pelos contratos de arrendamento,
aluguel, parceria agricola ¢ demais contratos similares em vigor ou que venham a scr
celebrados no futuro que tenham por objeto o uso e/ou exploragdo dos Iméveis conforme
atualmente usados ¢ cxplorados, incluindo contratos celebrados com acionistas ¢
empresas do grupo ccondmico da Devedora, das Alienantes ¢ Anucnles OQutorgantes, nos
termos previstos na CPR-Financeira ¢ neste Contrato, desde que, em qualquer hipdtese; o
onus decorrente deste Contrato seja mantido, sem solugdo de continuidade.

2.1.9.2. Para fins deste Contrato, (i) "Onus" significa qualquer dnus, gravame,
hipoteca, penhor, alicnagiio/cessio fiducidria, usufruto, fideicomisso, dircilo de garantia,
security interest, arrendamento, encargo, opgdo, direito de preferéneia, bloqueio,
arrolamento, penhora, arresto ¢/ou qualquer outra restricdo & Transferéneia ou limitagdo
& Transferéncia, seja de que natureza for, acordado(a) ou imposto(a) por qualquer meio
ou forma (ainda que sob condigio suspensiva); e (if) "Transferbncia” significa qualquer
venda, ali¢nagio, empréstimo, aluguel, permuta, cessao, aporte ao capital social de outra
socicdade, cisfo. incorporagio, incorporagdo de agdes, fusdo, doagdo ou qualquer outra
forma ou tipo de transferéncia, dircta ou indireta, total ou parcial, a qualquer titulo,
incluindo, sem limitagao a transferéneia da posse ¢/ou propriedade. O termo "Transferit”,
empregado como verbo, terd significado correspondente.

2.1.10. Pelo presente Contralo ¢ para todos os [ins de dircito, cada um dos Conjuges
Anuentes reconhece, anui ¢ consente com os termos ¢ condigdes deste Contrato ¢ com todas as
abrigagdies assumidas por seu respectivo conjuge (conforme indicado no predmbulo) nos termos
deste Contrato. em especial & constituigio da presente garantia.

2.2. Na hipotese de (a) a garantia prestada por qualquer Alicnante por forga deste Contrato. (i)
vir a ser objeto de penhora, arresto ou qualquer medida judicial ou administrativa que prejudique
A devida constituicio. validade, elicdcia. exequibilidade ¢/ou excussio da presente garantia (sendo
que. para lins de esclarecimento, arrolamento de bens ¢ averbagdes premonitérias ndo constitui
wl medida, observado que arrolamento ou averbagiio premonitria que afete a propriedade dos
[moveis ¢ a titularidade da presente garantia constitui tal medida), ndo revertida no prazo de 45
(quarcenta ¢ cinco) dias, renovavel, a exelusivo critério do Credor, sendo que tal renovagdo ndo
poderd ser negada pelo Credor de forma injustificada; ou (if) tornar-se insuficicnte, ou sofrer
qualquer dano. degradagiio ou desvalorizagio, independentemente da ocorréncia de sinistro,
desde que, no caso deste item (i), lal insuficiéneia, dano, degradagio ou desvalorizagdo da
garantia prestada pela respectiva Alienante por forga deste Contrato scja baseada em novo Laudo
de Avaliagiio entregue pela Empresa de Avaliagdo nos termos da Clausula 2.1.3 deste Contrato,
ds expensas das Alicnantes; ou (b) desapropriagdo, total ou parcial, de qualquer dos Imdveis nos
wrmos da Clausula 3.2 abaixo (cada um, um "Bvento de Reforgo™), as Alienantes ficardo
obrigadas a substitui-la ou reforgd-la com novas garantias aceitas pelo Credor, a seu exclusivo
critério. de modo a recompor integralmente a garantia (o "Reforgo de Garantia®). Para lins do
Reforeo de Garantia, as Alienantes deverdo apresentar ao Credor, no prazo de 5 (¢inco) Dias Utels
contado da data do envio de notificagio pelo Credor ou da data da ocorréneia do respectivo Bvento
de Reforeo (caso tal Pvento de Reforgu ndo tenha sido informado ao Credor nos lermos da

Cliusula 4. 1(¢) abaixo). o que ocorrer primeiro. relagio de outros iméveis (que ndo aqueles objcto
do respectivo Lvento de Reforgo) ou outros ativos de titularidade de qualquer das Alienantes, da
Devedora, de qualguer Avalista cfou de tereciros aprovados pelo Credor. em valor ¢ condigdes
sulicientes para recompor a presente garantia (que poderd levar em consideragdo, deatre oulros
fatores, o saldo devedor das Obrigagdes Garantidas & ¢poca em razao do disposto na Clausula 2.7
abaixe) (“Proposti de Reforge™), sujeito & prévia ¢ expressa aprovagdo do Credor, a qual ndo
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podera ser negada de [orma injustificada, a eritério do Credor, observado que fica desde ja
autorizada, para fins de Reforgo de Garanlia, a cessdo fiduciaria de recursos financeiros de
titularidade de qualquer das Alicnantes, da Devedora ou de qualquer Avalista, em valor igual so
valor de liquidagdo forgada dos Iméveis Garantia (conforme definido na CPR-Financeira) objeto
do respectivo Evento de Reforgo, o qual deverd ser depositado em conta vinculada cujos dircitos
deverdio ser cedidos fiduciariamente ao Credor, nos termos de instrumento de cessdo fiduciaria a
ser celebrado substancialmente nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria (conforme definido
na CPR-Financeira), no prazo de 10 (dez) Dias Utteiscontado da data do envio de notificac@o pelo
Credor ou da data da ocorréncia do respectivo Evento de Reforgo (caso 1al Cvento de Reforgo ndo
tenha sido informado ao Credor nos termos da Cldusula 4.1(c) abaixo), o que ocorrer primeiro.
Em caso de aprovagho da respectiva Proposta de Reforgo pelo Credor, nos termos acima, as
Alienantes, a Devedora, a respectiva Avalista efou o respectivo terceiro, conforme o caso, deverio
celebrar com o Credor, no prazo de 10 (dez) Dias Utcis contados da data de recebimento, pelas
Alienantes, de notificagdo enviada pelo Credor informando a aceitagdo da Proposta de Reforgo,
o documento necessario para implementar o Reforgo de Garantia. obscrvado que (a) o Relorgo de
Garantia deverd ser implementado, mediante a obtengdo de todas as aprovagdes (inclusive
societdrias ¢ de terceiros) ¢ todos os registros ¢ adogdo de todas as demais providéneias exigidos
pela legislagdo aplicavel, em até 30 (trinta) dias corridos contados da data da celebragiio do
documento nccessario para implementar o Refor¢o de Garantia por todas as respectivas parles, o
qual deverd identificar os novos bens ou dircitos cedidos ou alicnados fiduciariamente ¢ integrard
este Contrato ou novo contrato cclebrado para tal fim, conforme o caso, para todos os fins ¢
efeitos, podendo tal prazo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias corridos cm caso de exipéneias
emitidas pelos respectivos cartdrios; ¢ (b) caso a Proposta de Reforgo nfo seja aprovada pelo
Credor, mediante justificativa, as Alienantes deverdo apresentar, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados do envio de notificagio pelo Credor nesse sentido, proposta de Reforgo de Garantia final
contendo a relacio de outros bens ou direitos a serem alicnados ou cedidos fiduciariamente em
garantia para fins de Reforgo de Garantia, que ndo aqueles integrantes da Proposta de Reforgo
ndo aprovada, sendo certo que, caso os bens objeto da nova proposta de Reforgo de Garantia ndo
scjam accitiveis ao Credor mediante justificativa de sua recusa as Alicnantes, ficard configurada
uma hipétese de vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas, sendo certo, ainda, que nesse
caso ndo serd devido o prémio de vencimento antecipado previsto na Clausula 9.4 da CPR-
Financeira.

2.3, Aléaquitagdo integral das Obrigagdces Garantidas. cada Alicnante sc obriga a adotar todas
as medidas e providéncias que estejam sob seu controle ¢ que o Credor possa solicitar de forma
razodvel ¢ justificada para obter ou preservar todos os beneficios deste Contrato e os dircitos ¢
poderes outorgados por este Contrato com relagdo aos [moveis.

2.4.  Na hipdtese de vencimento antecipado ou vencimento final. sem  pagamento. das
Obrigagdes Garantidas nos termos da CPR-Financeira, o Credor poderd (mas nao estara obrigado
a) excreer todos os dircitos ¢ prerrogativas previstos neste Contrato, nos demais Documentas da
Operagio ouent lei.

2.5.  Estc Conlrato serd levado a registro, pelas Alienantes, nos competentes cartorios de
Registro de Imdveis da comarca da cidade de localizagdo de cada Imdvel, devendo as Alienantes
(i) no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data dc sua assinatura, entregar ao Credor copia
da prenotagdo da alicnagéio fiducidria em garantia ora outorgada para registro deste Contrato nos
competentes cartdrios, ¢ (ii) desde que ndo sejam emitidas exigéncias pelos Cartorios de Registro
de Iméveis competentes, no prazo de 30 (trinta) dias contados do protocolo do pedido de registro
deste Contrato, entregar ao Credor 1 (uma) via original (ou, em caso de assinatura eletrénica, via
digital) deste Contrato devidamente registrado, acompanhada das matriculas atualizadas dos
Iméveis evidenciando o registro da alienagfo fiduciaria em garantia ora outorgada, conferindo ao
Credor a propriedade fiducidria dos Iméveis, livres ¢ desembaragados de todos ¢ quaisquer Onus
(exceto pelos Onus Existentes), inclusive da Garantia Existente, assumindo as Alienantes os
custos ¢ despesas com o referido registro. Em caso de exigéneia emitida pelos Cartorios de

Docum

PEIGL 2202/80/£2 - VIOHVYD YATIS 0NV Jod ajuawiendip opeuisse 10} 0juswnoop ass3



Protocolado sob niamero 115906

Registro de Imoveis e Anexos de Monte Aprazivel-SP

Pagina 9 de 63

524d

6

74-01ec-44{7-84aa-58¢c10b

iraderes.onr.org.brivalidacao.aspx e digite ¢ hash cbddab

]

cesse hiipsi/regis

Para verificar a autenticidade, &

Registro de Imdveis competentes, serd aplicado o disposto na Cldusula 2.5.1 abaixo. Qualquer
alteracdo a este Contrato serd [eita por escrito por meio de termo aditivo, e ap0s a assinatura as
Partes (de forma fisica ou cletrdnica por meio de ferramenta aceita pelos carlorios de regisiro de
iméveis), terd as firmas reconhecidas (em caso de assinatura fisica) e serd instruido com copias
autenticadas dos contratos/estatutos sociais/documentos pessoais das Partes ¢, caso tenha sido
assinada de forma cletrdnica, com copias certificadas eletronicamente dos documentos de
representagdo, para entdo ser levada a registro nos cartérios competentes, devendo as Alienantes
entregar ao Credor comprovagio do protocolo do pedido de registro do aditamento em até 10
(dez) Dias Uteis a contar da assinatura. A comprovagio da formalizagao de tal registro deverd ser
cletuada mediante a entrega, pelas Alicnantes ao Credor, de | (uma) via original (ou, ¢m caso de
assinatura clewdnica, via digital) do respectivo aditamento, acompanhado da competente
matricula atualizada. no prazo de 30 (winta) dias corridos contados do protocolo do pedido de
registro, desde que nito tenha havido a cmissdo de exigéneias por parte do Cartdrio de Registro
de Imoveis competente, assumindo as Alienantes os custos ¢ despesas com 03 referidos registros.
Em caso de exigéneia emitida pelos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, serd aplicado
o disposto na Clausula 2.5.1 abaixo.

2.5.1. Em caso de Tormulaciio de exigéncias pelos competentes cartorios de Registro de
Imoveis, atraso no registro desie Contrato ¢ seus cventuais aditamentos por parte de (als cartorios
ou paralisagdo nos servigos prestados por lais cartorios, os prazos referidos na Cldusula 2.5 acima
serdo prorrogades por dié 3 (trés) vezes pelo mesmo periodo para fins de cumprimento das
exigéneias, obrigando-se o Credor, as Alienantes ¢ a Devedora a praticar todo ¢ qualquer ato
necessario para fins de obtenglio do referido registro, inclusive assinar ¢ apresentar todos ¢
quaisquer documentos razoavelmente solicitados pelos compelentes cartérios de Registro de
Imaveis para fins de obtengdo do referido registro.

2.5.2. Seaplicavel ¢ desde que possivel enquanto os prazos das Clausulas 2.5. ¢ 2.5.1.
estiverem em curso, cada Alienante obriga-se a renovar cada prenotagdo referida na Clidusula 2.5
acima na data em que forem completos 30 (trinta) dias da prenotagio anterior, de forma que a
sarantia outorgada ao Credor constitua uma  alienagio fiducidria dos Imoveis, livies ¢
desembaragados de todos ¢ quaisquer Onus (exceto pelos Onus Existentes ¢ pela Garantia
Iixistente, caso esta ainda ndo tenha sido cancelada pelo cartdrio).

2.5.3. Para fins lcgais, as Alicnantes se obrigam a apresentar aos Cartorios de Registro
de Iméveis competentes juntamente com este Contrato as certiddes abaixo listadas ¢ as demais
certiddes eventualmente exigidas pelo Cartério de Registro de Imdveis onde cada Imovel estd
matricufado ¢ que s¢jam necessdrias no registro-deste Contrato ("Certidges"):

(a) Certidio da matricula atualizada de cada Imével;
(b) Certiddo Conjunta Negativa ou Positiva com Efeitos de Negativa, conforme o

caso. de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Aliva da Unido
expedida, em nome da Alienante, conjuntamente pela Receita Federal do Brasil
¢ Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, cuja copia integra o Anexo i ao
presente Contrato;

(©) Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR de cada Imdvel; e
(d) Certiddo Negativa de Débitos de cada lmével, emitida pela Receita Federal do
Brasil.
26, Paraos [ins legais, as Partes resumem no Ancxo [l deste Conlralo as principais condigdes

[nanceiras das Qbrigagdes Garantidas.
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2.7.  Observado o disposto na Cldusula 2.7.1 abaixo, as Partes desde j& concordam que,
mediante o recebimento pelo Credor de (a) solicitagio cscrita de liberagdo cnviada pelas
Alicnantes a partir de 1° de janciro de 2023 (inclusive) (tal solicitacfio, a "Solicitagio de Liberacdo
Extraordindria"), o Credor deverd liberar o Onus constituido nos termos deste Contrato c/ou da
Escritura de Hipoteca (conforme definido na CPR-Financeira) sobre um ou mais Imdveis Garantia
(conforme definido na CPR-Financeira), escolhido(s) a exclusivo critério do Credor. com Valor
de Liquidagdo Forgada (conforme abaixo definido) agregado equivalente a 70% (scienta por
cento) do valor total cfetivamente pago pela Devedora ao Credor a titulo de Amortizacdo
Anlecipada Facultativa Parcial (conforme definido na CPR-Financcira) nos termos da CPR-
Financeira tnica ¢ exclusivamente no ano calenddrio de 2023, ¢/ou (b) solicitagdo cserita de
liberagdo cnviada pelas Alienantes entre 1% de dezembro (inclusive) ¢ 31 de dezembro (exclusive)
de cada ano calenddrio a partir de 2023 (inclusive) (tal solicitagdio, a "Solicitacdo de Liberacio
Ordindria® ¢, indistintamente com a Solicitagdo de Liberagio Extraordinaria, a "Sglicitacdo de¢
Liberacio"), o Credor deverd liberar o Onus constituido nos termos deste Contrato ¢/ou da
Escritura de Hipoteca sobre um ou mais Iméveis Garantia, escolhido(s) a exclusivo critério do
Credor, com Valor de Liquidagio Forgada agregado cquivalente a 70% (sctenta por cento) do
montante de amortizagdo de Valor Nominal (conforme definido no Ancxo 111 a este Conlrato)
efetivamente pago pela Devedora ao Credor nos termos da CPR-Financeira cm tal ano calendario,
observado que qualquer liberagio referida nos itens (a) ¢ (b) acima deverd ser realizada pelo
Credor (i) desde que ndo tenha bavido ou esicja em curso qualquer Evento de Inadimplemento
ou evento que, mediante notificagio ou decurso de lempo, possa sC tornar um Fvenlo de
Inadimplemento, excelo se expressamente autorizado por escrito pelo Credor, a scu exclusivo
critério, e (i) desde que a soma do valor de mercado dos Imoveis Garantia que permanceerem
onerados em lavor do Credor nos termos dos Contratos de Garantia pro fornia cada liberagao aqgui
referida, conforme indicado nos laudos de avaliagio mais recentes entregues nos termos desie
Contrato, do respectivo Contrato de Alicnaciio Fiducidria de Imoveis ou da respectiva Lscritura
de Hipoteca, conforme o caso, scja equivalenic a. no minimo, 100% (cem por cento) do saldo do
Valor Nominal acrescido da Remuneragdo ¢ demais valores devidos ¢ ndo pagos nos termos dos
Documentos da Operagiio na data da respectiva liberagio, ¢ (iit) mediante assinatura ¢ cntrega,
pelo Credor as Alicnantes, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contado do recebimento da
respectiva Solicitagio de Liberagdo, de 3 (trds) vias originais de termao de liberagiio, em forma ¢
substancia satisfatérias ao Credor, para implementar a respectiva liberagdo.

2.7.1. Caso (i) em qualquer data de liberagdo prevista na Clausula 2.7 acima, tenha
ocorrido ou esteja em curso qualquer inadimplemento ou cvento que, mediante hotificagio ou
decurso de tempo, possa sc tornar um Evento de Inadimplemento, ¢ (it) 1al inadimplemento ou
evento tenha sido remediado no prazo de cura aplicavel previsto na CPR-Financeira, sc passivel
de remediagdo nos termos dos Documentos da Operagdo, ¢, portanto, ndo tenha sc tornado um
Eyvento de Inadimplemento, o Credor deverd realizar a respectiva liberagdo nos termos da
Clausula 2.7 acima, no prazo de 10 (dez) Dias Uleis contado do término de tal prazo de cura, caso
aplicavel.

2.7.2. Para fins deste Contrato, "Valor de Liquidagio Forcada" significa, para cada um
dos Iméveis escolhidos a exclusivo critério do Credor nos termos da Clausula 2.7 acima. o menor
valor entre (i) o valor de tal Imével indicado neste Contrato, no respectivo Contrato de Alienagio
Fiduciaria de Imdveis ou na respectiva Escritura de Hipoteca, conforme o caso, ¢ (ii) o valor de
liquidagZo forgada de tal Imével indicado no laudo de avaliagio mais recente entregue nos termos
deste Contrato, do respectivo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis ou da respectiva
Escritura de Hipoteca, conforme o caso.

3. DISPOSICOES GERAIS SOBRE A ALIENACAO FIDUCIARIA
3.1. A alienagfo fiduciaria dos Imdveis ndo implica a transferéncia para o Credor de qualquer

das obrigagdes ou responsabilidades que cabem ds Alienantes, permanceendo estas como Gnicas
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responsaveis pelas obrigagdes ¢ pelos deveres que thes sdo imputdveis na forma da lei ¢ deste
Conlralo (inclusive custos de transleréncia dos Iméveis por forga da execugiio deste Contrato).

3.1.1. Enquanto nio ocorrer o vencimento antecipado ou vencimento final, sem
pagamento, das Obrigagdes Garantidas nos termos da CPR-Financeira, cada Alicnante
permanceerd na posse direta dos Iméveis de sua propricdade, podendo utilizé-los livremente
(desde que no curso ordindrio de seus negdcios), por sua conta € risco, assumindo toda a
responsabilidade por sua utilizagdo, guarda ¢ conservagdo, ¢ se incumbindo de arcar com todos
os ributos, scguros e demais custos incidentes sobre os Iméveis ¢ sobre sua utilizagdo.

3.2, Nahipétese de desapropriagio, total ou parcial, de qualquer dos Iméveis, o Credor, como
proprictério, ainda que em cardter resoliivel, serd o (inico ¢ exclusivo beneficidrio da justa c prévia
indenizacho paga pelo poder expropriante em face de tal Imdvel, a qual deverd ser paga (i) na
Conta Garantia (conforme definido na CPR-Financeira) de titularidade da respectiva Alienante,
observado que tais valores permanceerdio retidos em tal Conta Garantia, podenda ser liberados
para a respecliva Alienante somente nos termos do Contrato de Cessio Fiducidria, ou (ii) caso a
respectiva Alienante ndo seja titular de Conta Garantia, em conta a ser informada pelo Credor
para tal fim, sem prejuizo da obrigagdo de Reforgo de Garantia estabelecida na Cléusula 2.2
acima.

3.3, Todas ¢ quaisquer despesas, débitos. ou qualquer tipo de custos, de natureza ordinaria ou
extraordindria com relaglo aos Iméveis, incluindo, mas ndo se limitando a, despesas relativas a
(@) manulencdio, seguranga, conservagdo, tributos, tais como Imposto de Propriedade Territorial
Rural — ['TR. (b) conting@ncias, multas, penalidades ¢ custos de natureza ambiental, ou (c) a
quaisquer outros tributos ¢ encargos que possam incidir sobre 0s Imovels, ¢ pagamentos devidos
aos demais prestadores de servigo publico como luz, dgua, gds ¢ telefone, serdo suportados
exclusivamente pelas Alienantes, de maneira que o Credor fica, desde ja, desobrigado a efctuar
qualquer tipo de pagamento referente a quaisquer despesas referentes aos Iméveis, durante a
vigéneia deste Contrato.

4. OBRIGACOES DAS ALIENANTES
4.0, Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Cantrato ¢ nos demais Documentos

da Operagdo, cada Alienante obriga-se, de forma soliddria, a:

(a) manter a garantia real constituida por meio do presente sempre existente, valida,
eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restrigio ou condicdo
¢ os Imoveis livies ¢ desembaragados de todos e quaisquer Onus, exceto pelos
Onus Existentes ¢ pelo Onus eriado por forga do presente Contrato;

(b) delender-sc, de forma tempestiva ¢ apropriada, de qualquer ato, agio,
procedimento ou processo que possa afetar, no todo ou em parte, os {mdveis c/ou
o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, mantendo o Credor informado, por
meio de relatorios que descrevam o ato, agdo, procedimento ¢ processo em
questdo ¢ as medidas tomadas pclas Alicnantes;

(c) manter ¢ preservar todas as garantias constituidas nos lermos do presentc
Contrato ¢ notificar o Credor, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu
conhecimento, sobre qualquer cvento, fato ou circunsténcia, incluindo, sem
limitagho. qualquer decisdo. agldo judicial, reivindicagdo, investigagdo ou
alieracdo de legislagdo (ou na sua interpretagfo) ou, ainda, qualquer evento, fato
ou circunstincia potencial que vier a ser de seu conhecimento ¢ que possa afctar
a validade, legalidade ou clicdcia das garantias constituidas por meio deste
Contrato:
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(d)

(e)

0

(2)

()

(i)

@

(k)

M

pagar ou reembolsar o Credor, mediante solicitagdo ¢ comprovagio. de quaisquer
tributos relacionados a presente garantia ¢ sua excussio ou incorridos com
relagdo a cste Contrato, bem como saldar ¢ isentar o Credor de quaisquer valores
que scja obrigado a pagar no tocante aos referidos tributos;

manter todas as autorizagdes ¢ licengas exigidas pela legislagdo ¢ regulamentagio
em vigor (exceto por aquelas que eslcjam em processo tempestivo de renovagiio
ou em processo de -obtengio) 4 (i) devida situagdo cadastral dos Imadveis:
(i1) assinatura deste Contrato ¢ dos Documentos da Operagéo, ¢ (iif) cumprimento
de todas as obrigagdes aqui ¢ ali previstas. de forma a manté-las sempre validas.
elicazes, em ordem ¢ em pleno vigor;

cumprir ficl ¢ integralmente todas as suas obrigagdes previstas nesie Contritto ¢
em qualquer outro Documento da Operagio:

prontamente ¢ de forma tempestiva. celebrar ¢ formalizar, as suas proprias
expensas, todo e qualquer documento ¢ instrimento adicional necessario G
manutengiio ¢ protegdo dos dircitos de garantia ora constituidos, no todo o em
parte, ou ao excrcicio por parte do Credor de quaisquer dos dircitos, poderes ¢
faculdades a cle atribuidos pelo presente Contrato, no prazo de 3 (cincoy Dias
Uteis contados de solicitagio razodvel ¢ fundamentada do Credor nesse sentido,
salvo se lor necessdrio prazo maior em razio dos prazos exigidos pelos cartorios
¢ demais Orgdos plblicos aplicaveis. bem como de providéncias que ndo
dependam exclusivamente das Alicnantes;

manter os Iméveis no mesmo estado de uso atual, conforme deserito no Laudo de
Avaliagio Inicial (exceto pelo desgaste do tempo e resultante do uso normal dos
Iméveis), defendendo-os da turbagéo de terceiros, ndo os Transferindo sem a
prévia autorizagdo escrita do Credor, liberando a cste ¢ scus representantes ¢
mandatdrios, nos termos das Clausulas 2.1.4 acima ¢ 4.3 abaixo:

permanceer na possc ¢ guarda dos Documentos Comprobatdrios. assumindo, nos
termos do artigo 627 ¢ scguintes do Codigo Civil, o encargo de ficis depositdrias
dos Documentos Comprobatorios, obrigando-s¢ a bem custodid-los, guardi-los.
conservi-los, a exibi-los ou entregd-los, conforme o caso, ao Credor c/ou 40 Juizo
competente, quando solicitados, dentro do prazo que lhe for determinudo pelo
Credor e/ou pelo juizo competente, assim como formecer todas as informagoes
solicitadas pelo Credor, dentro do prazo que the for determinado pelo Credor.,
salvo se prazo maior for necessdrio em razdo dos prazos exigidos pelos cartoros
¢ demais orgdos publicos aplicdveis. bem como de providéncias que nio
dependam exclusivamente das Alienantes;

prestar ao Credor, imediatamente, informagdces sobre suas condigdes ccondmico-
financeiras ¢ operacionais, quando solicitado, nos termos previstos na CPR-
Financeira;

defender-se, de forma tempestiva ¢ apropriada, de qualquer ato, agio,
procedimento ou processo que possa afctar, no todo ou em parte, os Imoveis ¢/ou
o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, maniendo o Credor informado por
meio de relatdrios que descrevam o ato, agdo. procedimenlo ¢ processo e
questdo ¢ as medidas tomadas pelas Alicnantes,

contabilizar os alivos objeto deste Contrato de acordo com os principios gerais
contdbeis aceitos no Brasil,
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) apresentar as Certid@es atualizadas descritas na Clausula 2.5.3 acima em até 5
(cinco) Dias Uleis contados da solicilagdo pelo Credor, salvo se prazo maior for
necessario em razio dos prazos exigidos pelos cartorios ¢ demais 6rgios piiblicos
aplicdveis.

4.3, dara fins deste Contrato, lica acordado desde ja que o Credor, o Agente Fiducidrio ou
qualquer terceiro indicado pelo Credor, contratado as expensas do Credor, exceto se tiver ocorrido
ou estiver em curso qualquer inadimplemento ou evento que, mediante notificaglo ou decurso de
tempo. possa se tornar um Lvento de Inadimplemento, hipdteses nas quais os custos serdo arcados
pelas Alicnantes, estd autorizado a, a qualquer tempo, mediante prévia comunicagiio pelo Credor
ou pelo Agente Fiducidrio, por eserito, com 7 (sete) Dias Ulteis de anteceddneia, ¢ em dia Gtil na
cidade de localizagio do respectivo Imovel ¢ em hordrio comercial: (i) inspecionar e verificar a
condicao dos Imaveis; ¢ (i) inspecionar ¢ obter cdpias dos Documentos Comprobatdrios
existentes na data de inspegio, inclusive de documentagfio relativa aos pagamentos de todos ¢
quaisquer tributos incidentes sobre os Imoveis realizados até a respectiva dala de inspegllo.

S DECLARACOES IE GARANTIAS

S.1. Cada Alienante presta, nesta data. de forma individual e sobre si mesma, as seguintes
declaragoes ao Credor:

(a) com relagiio a cada Alienante pessoa juridica, ¢ sociedade devidamente
conslituida ¢ validamente existente de acordo com as leis do Brasil, possuindo
poderes ¢ autoridade para celebrar este Contrato, assumir as obrigagdes que lhe
cabem por lorga deste Contrato, cumprir ¢ observar as disposigdes aqui ¢ ali
contidas;

(b) com relacio a cada Alicnante pessoa (isica, ¢ plenamente capaz ¢ possui todos 0s
poderes, capacidade ¢ autoridade para celebrar esie Contrato, assumir as
obrigagBes que The cabem por {orga deste Contrato ¢ cumprir ¢ observar as
disposicocs aqui conlidas;

(c) tomou todas as medidas, inclusive societdrias, necessdrias para autorizar a
celebragiio deste Contrato, bem como para cumprir suas obrigagdes aqui
previstas. A celebraglio deste Contralo e o cumprimento das Obrigacdes
Garantidas nfo violam (i) scus documentos socictérios; e (i) qualquer lel,
regulamento ou decisiio que a vincule ou Ihe scja aplicdvel;

(d) este Contrato foi validamente lirmado por scus representantes legais, 0s quais 1ém
poderes para assumir, em nome de tal Alicnante, as obrigagdes aqui estabelecidas,
constituindo o presente Contrato uma obrigaglo licita ¢ valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forga de titulo exceutivo extrajudicial nos
termos do artigo 784 inciso 111, do Cédigo de Processo Civil;

(¢) todas as autorizagdes ¢ medidas de qualquer natureza que sejam necessarias ou
obrigatorias i celebragio ¢ cumprimento deste Contrato por parte de tal Alicnante
¢ & sua validade ¢ exequibilidade ¢ & constituigio e manutengdo do Onus sobre 0s
Imaveis foram obtidas ou lomadas, sendo validas ¢ estando-em pleno vigor ¢
efeito, exceto quanto ao registro deste Contrato ¢ aditamentos nos Cartdrios de
Registro de Imaveis competentes, o qual deverd ser realizado nos prazos aqui
previslos;
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(m)  pagar todos os tributos, emolumentos, taxas, despesas e encargos fiscais ou 8
previdencidrios relativos aos Imoveis, incluindo, sem limitagdo, aqueles iclativos b
20 Seu uso, 05 cneargos legais ¢ tributos imputdveis aos Iméveis; ¢ <§’
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exceto pela alienagfio liducidria ora acordada ¢ pelo Contrato de Gurantia
Existente a ser terminado com relacio aos [madveis objeto desie instrumento ¢ &
Garantia Existente liberada concomitantemente ao registro deste Contrato no
competente registro de imdveis ¢ constituigio da presente garantia. conformie
Clausulas 2.1.1 ¢ seguintes acima, nilo existem quaisquer (i) disposicoes ou
clausulas contidas cm acordos, contralos ou avengas dc que seja parte:
(i) obrigagdes ou restrigdes & alienacfio fiduciaria  ora  prevista:  ¢/ou
(iii) discussdes judiciais ou, no scu melhor conhecimento, outros impedimentos
de qualquer naturcza que, cm qualquer caso, vedem, restrinjam, reduzam ou
limitem, de qualquer forma, a constituigdo, manulenglio efou a excussao da
presente garantia sobre os Imdveis nos termos ¢ condigdes agui previstos. tendo
as Alicnantes obtido a autorizacfio do Juizo da Recuperagio Judicial (conforme
definido na CPR-Financcira) para a cclebragio do presente Contrato ¢
constituigdo da alicnagdo fiducidria ora acordada;

¢ legitima proprictdria, a justo titulo, dos seus respeetivos Tmadveis conforme
indicado no Ancxo | a cste Contrato;

até esta data, os Imodveis ndo estio localizados em terras de ocupagio indigena ou
quilombola, assim definidas pela autoridade competente, encontrando-se s
Iméveis em atendimento as exigéneias impostas pelos orgllos compelentes:

os Imoveis encontram-se livres ¢ desembaragados de quaisquer Onus. exceto
pelos Onus Existentes ¢ pela Garantia Existente a ser liberada concomitantementie
ao registro deste Contrato no compelente cartorio de registro de imadvuis,
coriforme Clausulas 2.1.1 ¢ scguintes acimay;

os Iméveis ndo s qualificam como bens essenciais ds atividades de cada
Alicnante com o sentido disposto no artigo 49. pardgralv 3% da Lei 11101, de 9
de fovereiro de 2005, conforme alterada (bens de capital necessarios a sua
atividade empresarial), bem como renunciam a qualquer prerrogativa, atual ou
futura, de pleitear ou de qualquer outra forma discutir, em juizo ou fora dele, o
reconhecimento da essencialidade ou de qualgquer outro argumento correlato que
venha a impedir/obstar a excussio dos Imoveis;

ndo existem quaisquer (a) agdes judiciais ou processos de desapropriagio.
usucapiio cfou quaisquer outros questionamentos relativos & posse ou a
propricdade cnvolvendo quaisquer dos Tmdveis a respeito do que tenha side
intimada ou formalmente notilicada até esta data, (b) questionamentos relativos
& posse ou & propriedade de qualquer dos Imdveis de que tenha conhecimento ou
a respeito do que tenha sido intimada ou formalmente notificada até esta data. ou
(¢) invasBes, turbagdes ou esbulho envolvendo quaisquer dos fmoveis de gue
tenha conhecimento ou a respeito do que tenha sido intimada ou formalmente
notificada até csta data;

nesta data e até onde tem conheecimento, inexistem débitos, cxceto com a
exigibilidade suspensa (i) perante o Instituto Nacional do Seguro Social. referente
as contribuigdes sociais e previdencidrias, (ii) trabalhistas, (iii) referentes a
tributos municipais, estaduais ¢ federais. ¢ (iv) junto a demais credores
privilegiados a que se referc o pardgrafo anico do artigo 1.422 do Codigo Civil
Brasileiro, os quais possam comprovadamente impossibilitar a constituicdo ou
afctar a presente garantia;
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(m)  durante o prazo deste Contrato ¢ enquanto na qualidade de titular da propriedade
indireta ¢ da posse direta dos Iméveis, slo de sua responsabilidade os tributos,
débitos fiscais ¢ outros, de qualquer naturcza ou espéeic, existentes ou que no
futuro venham a incidir sobre os Imdveis;

(n) inexistem agdes reais ou pessoais reipersecutérias de natureza civil, comercial ou
trabalhista promovidas contra si, em qualquer Juizo deste pais ou do exterior, no
presente, ou decorrente de qualquer fato ocorrido nos tltimos 20 (vinte) anos, que
alctem ou possam vir a afetar qualquer Imavel e suas respectivas benleitorias a
respeito dos quais tenha sido formalmente intimada ¢/ou notificada at¢ esta data;

(0) inexistem agdes, procedimentos ou investigagdes em curso relalivos a qualquer
alo, [ato ou omissio que possa ser considerado danoso ao meio ambiente ou a
terceiros, tampouco referentes a qualquer violagdo de leis, decretos, atos
normativos, ordens, alvards, rcgulamentos, relativos as Alienantes, A8 suas
atividades ou ao objeto deste Contrato ou que possam afetar qualquer Imovel ou
o presente negocio, em qualquer caso, que possam resultar em um Efeito Adverso
Relevante, a respeito dos quais tenha sido formalmente intimada c/ou notificada
até esta dala; ¢

) nio tem conhecimento até esta data de débitos ou processos judiciais ou
adiministrativos com o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente ¢ dos Recursos
Nalurgis Renovivels — [BAMA, ou qualquer outra autoridade ambiental que
comprovadamente possam vir a aletar a presente garantia.

5.2, Sem prejuizo do disposto na Cldusula 2.2 acima, cada Alienanie compromete-se a
notificar o Credor, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do seu conhecimento do evento, em
qualquer caso de penhora, sequestro, arresto ou processo de exceugdo cm [ace de qualquer dos
Imoveis. bem como se compromete a notificar os tereeiros que tenham instaurado ou requerido
0s mesmos, ou qualquer administrador judicial nomeado, da existéncia deste Contrato, assim
como a tomar, as suas proprias expensas, todas as medidas razodvels e tempestivas destinadas a
quitar ou cancelar 0§ mesmos, assim que possivel.

53, As declaragdes prestadas pelas Alicnantes neste Contrato subsistirdo até o pagamento
integral das Obrigagoes Garantidas, ficando clas responsaveis por cventuais prejuizos que
decorram da inveracidade ou inexatiddo material de tais declaragdes, sem prejuizo do direito do
Credor de declarar vencidas antecipadamente as Qbrigagdes Garantidas ¢ da execuglo da presente
parantia, wtal ou parcialmente, As declaragdes prestadas neste Contrato sdo em adi¢do ¢ ndo cm
substituigdo dquelus prestadas nos demais Documentos da Operagio.

S Cada Alienante indenizard ¢ reembolsard o Credor, bem como scus succssorcs,
cessiondrios. acionistas, conselheiros ¢ dirctores ("Parles Indenizadas"), ¢ manterd as Partes
Indenizadas isentas de qualquer responsabilidade, por qualquer perda ou dano dircto {excluindo
danos indiretos ¢ lucros cessanies), custos ¢ despesas de qualquer tipo, incluindo, sem limitagdo,
as despesas com honordrios advocaticios comprovadamente incorridos por referidas Parles
Indenizadas (D) em relagho a gualquer [alsidade ou incorreglio quanto a qualquer informagao,
declaracdo ou garantia prestada neste Contrato ou nos demais Documentos da Operagdo ou (ii)
om razio da consolidagdo ¢ cventual venda em excussdo da garantia aqui outorgada, Tais
indenizagoes © reembolsos serdo devidos sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos Documentos da Operagdo.

0. INADIMPLEMENTO

6.1, Na hipétese de ocorréneia de vencimento antecipado ou vencimento final, sem
pagamento. das Obrigagdes Garantidas, o Credor podera, agindo conforme os Documentos da
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Operagiio, mediante notificagdio por oscrito as Alicnantes, exigir o pagamento das Obrigagaes
Garantidas.

6.2.  Qualquer comunicagiio do Credor informando a acorréncia do vencimento antecipado ou
yencimento final, sem pagamento, das Obrigagdes Garantidas. desde que feito de acordo com os
termos da CPR-Financeira, terd cardter definitivo em relagdo as Alicnantes ¢ a quaisquer tereeiros.

6.3. Na hipotesc de vencimenio antecipado ou veneimento Nnal, sem pagamento. das
Obrigagdes Garantidas nos termos da CPR-Financeira. o Credor terd o direito tquido ¢ certo de
exculir a presente garantia nos termos da Clausula 7 abaixo.

7. EXCUSSAO DA GARANTIA
7.1. Sem prejuizo ¢ em adigdo a oulras clausulas deste Contrato, na ocarréneia de vencimento

antecipado ou vencimente final, sem pagamento. das Obrigagdes Garantidas. quaisquey das
Alicnantes scrdo intimadas, a requerimento do Credor, no prazo de 24 (vinle ¢ quatro) horas. pelos
oficiais dos competentes Registros de Imdveis, ou quem cstes indicarem, a pagar, no prazo de 13
(quinze) dias, as Obrigagdes Garantidas, incluidos os valores de principal. juros, penalidades.
encargos conlratuais ¢ legais, tributos, além das despesas de cobranga ¢ intimagdo.

7.1.1. Purgada a mora cm fundos imediatamente disponiveis ¢ transleriveis om
montante cquivalente ao saldo devedor das Obrigagties Garantidas, convalescerd o presente
Contrato, caso cm que, nos 3 (trés) dias seguintes, 0s oficiais dos competentes Registros de
Iméveis entregardo ao Credor as importincias recebidas das Alicnantes. deduzidas as despesas
dos oficiais dos Registros de Imdveis.

7.1.2. Decorrido o prazo de que trataa Cléusula 7.1 acima sem 4 purgagio damora pelas
Alicnantes, pela Devedora c/ou pelos Avalistas, os oliciais dos competentes Registros de Imaoveis,
certificando esse Fato, promoverfio a averbagdo, nas matriculas dos Imoveis, da consolidagdo da
propriedade em nome do Credor, 4 vista da prova do pagamento. por cste, do imposto de
transmiissdo infer vivos.

7.1.3. Consolidada a propricdade cm nome do Credor, os Imoveis serdo alicnados
terceiros, da scguinte forma: (a) a alicnagdo far-sc-4 sempre por leildo piblico extrajudicial; (bj o
primeiro leildo pablico realizar-se-a dentro de 30 (trinta) dias contados da data da averbugio da
consolidagdo da plena propricdade em nome do Credor; ¢ {c) o scgundo leildo publico. se
necessdrio, realizar-se-a dentro de 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo, na forma
da lei. reservando-se, desde ja, ac Credor, o dircito de proceder, s expensas das Alicnantes. a
avaliaciio dos Iméveis. As Alienantes poderdo, com a anuéncia do Credor, dar scu dircito cventual
a0s Iméveis cm pagamento da Divida ¢ das Despesas, caso em que o Credor ficard dispensada da
realizagdo do leildo pablico extrajudicial, nos termos previstos no artigo 26, paragrafo 8¢, da lei
9.514/97.

7.1.4,  Os 2 (dois) leildes pablicos serdo objelo de edital tnico, que serd publicado. por
3 (trés) dias, cm jornal de grande circulagio no(s) municipio(s) onde sc situa(m) ofs) lmovel(is)
leitoado(s). O primeiro Icildo serd realizado em 10 (dez) dias contados da primeira publicagin.
Assim, 4 vista da legislagio aplicdvel, a primeira publica¢@o deverd se dar, no maximo, 20 (vinte)
dias ap6s a data da averbagio da consalidagdo plena da propricdade em nome do Credor,

7.1.5. O segundo leildo pablico serd realizado dentro de 15 (quinze) dias contados da
data do primeiro leildo, sempre que, no primeiro Ieilio pablico, o maior lance oferecido para ofs)
Imével(is) leiloado(s) or inferior ao seu respectivo valor convencionado conforme Cldusula 2.1.2
acima, observado que, caso o valor do(s) Imovel(is) leiloado(s) convencionado conforme
Clausula 2.1.2 acima scja inferior ao utilizado pelo drgdo competente como basc de célculo para
a apuragiio do imposto sobre lransmissdio inter vivos, exigivel por lorca da consolidagio da
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propricdade em nome do Credor (0 " Valor do(s) Imavel(is) para ITBI", tal Valor do(s) Imével(is)
para I'TBEserd o valor minimo para eleito de venda do(s) Imdvel(is) leiloado(s) no primeiro leildo.

7.1.6. Puara os fins do disposto nas Clausulas 7.1.4 ¢ 7.1.5 acima, as dalas, hordrios ¢
locais dos leildes serio comunicados & respectiva Alienante mediante correspond@ncia entreguc
conforme a Clausula 8 abaixo, inclusive por enderego eletronico.

7.1.7. Apos a averbagio da consolidagio da propriedade [iducidria no patrimonio do
Credor ¢ até a data da realizagio do segundo leildo, é assegurado & respeetiva Alienante o dircito
de preferdneia para adquirir o(s) Imavel(is) leiloado(s) por prego correspondente ao valor da
Divida ¢ das Despesas (conforme definidas abaixo), pagoes para cfeito de consolidagéo da
propricdade ducidria no patrimdnio do Credor, incumbindo, também, a respectiva Alicnante o
pagamento dos encargos tributdrios ¢ despesas exigiveis para a nova aquisi¢iio do(s) Imdvel(is)
leiloado(s) de que trata esta cldusula, inclusive custas e emolumentos. Nesse caso, exercido o
Jircito de preferéncia ¢ eletuado o pagamento, pelas Alicnantes ao Credor, de todos os valores
referidos nesta clausula, o Credor concorda em emitir termo de quitaglio para averbag#o da baixa
da constituicaio da propriedade lducidria no prazo de 30 (trinta) dias contado do rcecbimento pelo
Credor de tais valores.

7.1.8. No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da Divida ¢ das Despesas (conforme definidas abaixo), relativamente ao(s)
Imével(is) em questiao. Nao sendo ofereeido lance no valor aqui estabelecido, (i) a Devedora ¢ 0s
Avalistas continuardo obrigados pelo saldo remanescente da Divida ¢ das Despesas, nio se
aplicando o disposto nos pardgrafos 5° ¢ 6° do artigo 27 da Lei 9.514/97, conforme previsto no
artigo 9° da Lei 13.476/17 ¢ aplicavel, ¢ (i) o(s) Imével(is) cm questdo permaneccrd(do) na
propriedade do Credor, que poderd optar por alicnar o(s) Imével(is) em questdo pelo prego ¢ nos
rermos ¢ condicdes gque julgar apropriado.

7.1.9. Para fins dos leildes extrajudiciais referidos na Clausula 7.1.3 ¢ para todos os fins
div 1ol 9.5314/97, as Partes adolam os seguintes conceitos:

(1) Divida - ¢ o valor da Obrigagdes Garantidas, acrescido das seguintes
quantias (a "Rivida"):

(A) caso o(s) Imével(is) objeto do leildo. esteja(m) coberto(s) por
scawro, despesas dos prémios de seguro sobre tal(is) Imdével(is)
vencidos ¢ ndlo pagos até a data do leildo, sc for o caso;

(13) despesas de contas de dgua, luz ¢ gds vencidas ¢ néo pagas ddata
do Teilio, se for o caso;

() Imposto Territorial Rural — ITR, foro ¢ outros wibutos ou
contribuigdes eventualmente incidentes sobre o(s) Imébvel(is)
objeto do leilio vencidos ¢ ndio pagos a data do leildo, se foro
caso; ¢

(D)) imposto de transmissio ¢ laudémio que eventualmente tenham
sido pagos pelo Credor, em decorréncia da consolidagio da plena
propricdade pelo inadimplemento das Alicnantes, da Devedora
e/ou dos Avalistas.

(1) Despesas - o valor das despesas ¢ o cquivalente @ soma dos valores
despendidos para a realizagdo do piblico leilao para venda do(s)
movel(is) objeto do leildo (as ™ despesas™), compreendidos, entre outros:
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(A) os encargos ¢ cuslas de intimagiio das Alicnantes:

B) o5 cneargos ¢ custas com publicago dos cditaist ¢

(C) a comissdo do leilociro,

71.10. Cada Alienante serd, ademais, responsavel pelo pagamento de Lodos os tributos,
contribui¢des condominiais e quaisquer oulros Cneargos que recaiam ou venham a reeair sobre
o(s) Imavel(is) objeto do leildo, cuja posse tenha sido transferida para o Credor, nos termos desta
Clausula 7.1, até a data em que houver a consolidagdo da propricdade no nome do Credor e este
vier a ser imitido na posse do(s) respectivo(s) Imavel(is).

72.  Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 7.1 acima com relagdo a
venda de cada Imdvel, na medida cm que forem recebidos pelo Credor, ou por quem este indicar.
deverdio ser aplicados no pagamento, total ou parcial, conforme o caso, da Divida ¢ das Despesas,
sendo que, em caso de pagamento total da Divida ¢ das Despesas. eventual excesso serd devolvido
arespectiva Alienante ou a quem couber, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da venda
do respectivo Imovel.

73, Os Imoveis somente serdo liberados apds comprovada a liquidagio intcgral dis
Obrigagdes Garantidas, mas a formalizagiio da resoluciio da propriedade fiducidria (mediante o
cancelamento do registro da propricdade fiducidria na respectiva matricula imobiliaria). conforme
aplicavel, com a consequente consolidagdio nas respectivas Alienantes da plena propriedade dos
Iméveis, far-sc-d & luz de um termo de quitagdo, conforme o artigo 23, pardgralo 29, da f.ci
9.514/97, o qual devera ser emitido pelo Credor em 30 (trinta) dias apds a quitagdo.

74. A excussio dos Iméveis na forma aqui prevista serd procedida de forma independente ¢
adicionalmente a qualquer outra excussio de Garantia.

8. NOTIFICACAQ

8.1.  Todos os documentos ¢ as comunicagdes sempre [eitos por eserito, 4ssim como os meios
fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a screm enviados por qualquer das Partes.
deverdo ser encaminhados para os seguintes enderegos (sempre com copia para o coneio
cletrnico):

I, para as Alicnantes e Devedora:

USINAS MORENO

Rodovia SP” 253 — KM 160 = CIP.: 14.210-000 - Luiz Antdnio/SP
At.: Carlos Moreno

I-mail; carlosmoreno{@usinamoreno.cont.br

AL Felipe Cavalcanti Moiscs

E-mail: felipe.moises@usinamoreno.com.br

1L para o Credor:

REIT SECURITIZADORA DI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Rio Branco, n® 181, sala 711, Centro

20040-007 — Rio de Janciro, RJ

At.: Sr. Haroldo Monteiro da Silva

E-mail: haroldo.monteirpiareit.com,br

cle:
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At Sr. Nilto Calixto
-mait: estruturacaoidquadra.capital
cle:

SIMPLIFIC PAVARINT IISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
DA,

Rua Sete de Sclembro, 99, 24° andar, Centro

20050-005 Rio de Janciro, R

AL Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira

E-mail: spestruturacap@@simplificpavarini.com.br
1. para os Avalistas: nos respectivos enderegos indicados na CPR-Financeira.
V. para 0 Agente Fiducidrio:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,

Rua Scte de Sctembro, 99, 24° andar, Centro

20030-005 Rio de Janciro, RJ

Al: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Oliveira
[-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

ou em outro enderego ou enderegados a outros individuos conforme tenha sido especificado por
eserito por qualquer pessoa deserita acima i Parte que deva enviar ou entregar @ notificagdo nos
iermos do presente Contralo,

8.2 Os documentos ¢ as comunicacoes, assim como os mceios [isicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serdio considerados recebidos quando entregues nos endercgos
acima, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Carreios ¢ Telégralos ou confirmagio de entrega do servigo de correspondéncia utilizado.

9, RENUNCIAS B NULIDADE PARCIAL

9.1, Cada Parte reconhece gue (i) os direitos, pretensdes, faculdades, poderes nos termos deste
Contrato. ¢ dos demais Documentos da Operagio sio cumulativos e podem ser exercidos separada
ou simulaneamente. ¢ nio excluem quaisquer outros direilos, pretensdes, faculdades, poderes
previstos em fei ou por gualquer outro contrato; (i) a rendneia, por qualquer Parte, a qualquer
desses direitos somente serd vdlida se formalizada por escrito; (iii) a rentincia de um direito serd
interpretada restritivamente, ndo sendo considerada como reniincia de qualquer outro direito; ¢
(iv) a nulidade ou invalidade de qualquer das cldusulas contratuais aqui previstas ndio prejudicard
4 validade ¢ elicdcia das demais cldusulas ¢ disposi¢es deste Contrato.

L. SOBREVIVENCIA 1 TOLERANCIA
101, As Partes concordam que caso. por qualquer motivo, este Contrato venha a ser exceutado
parcialmente. todas as condiges ¢ clausulas permanceerdo vilidas ¢ exequiveis, sem prejuizo de

Wl execugdo parcial, alé o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas,

0.2, A nilo exigéneia imediata. por qualquer das Partes, do cumprimento de qualquer dos
compromissos reciprocos aqui pactuados, constituir-se-a em mera libcralidade da Parte que assim

¥E1G | 2202/80/€2 - VIOHUYD VATIS OHINVQ Jod sjuswie)bip opeuisse 10§ 0JUSWN00p 3583



rProtocolado sob nimero 115906

Registro de Imdveis e Anexos de Monte Aprazivel-SP

Pagina 20 de 63

Para verificar a autenticidade, acesse hitps://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash cbdda574-e1ec-4417-84aa-58¢10bf6524d

proceder, ndo podendo, de forma alguma, ser caracterizada como novagdo ou precedenic
invocivel pela outra Parte para obstar o cumprimento de suas obrigacoes.

1. [DESPESAS

11.1.  Os cuslos de registro deste Contrato (¢ dos seus eventuais aditamentos. se houver. exceto
com relaclio a despesas oriundas de eventuais aditamentos ao presente Contrato em decorréneia
da cessio do Contrato de Crédito pelo Credor) nos competentes cartdrios de Registro de Imoveis
serdo de responsabilidade tnica ¢ exclusiva das Alienanies,

12. CEssAo

12.1.  As Alicnantes niio poderdo ceder ou transferir. total ou parcialmente, os dircitos ¢’ou
obrigagdes decorrentes deste Contrato, salvo medianic expressa autorizagdo do Credor. Fica
asscgurado ao Credor ou ao Agente Fiducidrio o direito de, a qualquer tempo, ceder ou transferir.
total ou parcialmente, os dircitos oriundos deste Contrato ou sug posi¢io contratual neste
Contrato, observados os termos ¢ condigdes dos Documentos da Operagdo, permanceendo em
vigor os dircitos do Credor ¢ do Agente [Fiduciario, bem como este Contrato em 10dos 08 seus
termos em relagdio aos respectivos sucessores e/ou cessionarios, sew quaisquer modificagdes nas
demais condicdes aqui acordadas.

13. IRREVOGABILIDADLE £ SUCESSAO

13.1.  Os dircitos ¢ obrigagdes constituidos por forga do presente Contrato abrigam as Partes.
hem como seus sucessores ¢/ou cessiondrios a qualquer titulo. sendo cada Parte responsdvel pelos
alos. © omissoes de scus respectivos empregados. administradores ou gerentes, prestadores de

servigo, contratados ou prepostos, sob qualquer denominagio.
14. ALTERACOES

14.1. Toda ¢ qualquer alteragdo do presente Contrato somente serd valida quando celebrada por
eserito ¢ assinada por todas as Partes.

13, MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

15.1  No excreicio de scus direitos ¢ recursos contra as Alicnantes, nos termos deste Contralo
¢ dos Documentos da Operagdo. o Credor, o Agente Fiducidrio. por SioOU pOr Lereeiros, na
qualidade de representantes do Credor (conforme Clausula 15.2 abuixo), poderd exccular as
Garantias, simultancamente ou e qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer dircito
ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitagio integral das Obrigagdes Garantidas.

152 O Credor poderd contralar, as suas cxpensas. [Creeiros para a prestagao de servigos de
controle ¢ excussio das Garantias ¢/ou para audiloria de procedimentos. Nesta hipotese, todos os
direitos do Credor relacionados & coleta de informagdes ¢ & tomada de providéncias em relagao a
presente garantia ¢ sua cxcussio previstos neste Contrato poderdo ser exercidos dirctamente por
tais agentes, em beneficio do Credor, cuja designagio deverd ser informada ds Alicnantes. mas
independerd da anuéncia destas,

16. PRAZO

16.1. O presente Contrato permanccerd em vigor até o que ocorrer primeiro entre (i) a data do
total cumprimento das Obrigagdes Garantidas, ¢ (i) a data em que as Partes [irmarem instrumento
de distrato a este Contrato nos termos da Cléusula 6.1.1 da CPR-Financeira. As Partes concordam
que cventual prorrogagio de prazo dos Documentos da Operaglio acarrclard @ aulomatica
prorrogaciio de prazo do presente Contrato, sem necessidade de aditamentos.

20
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17. TITULO BXECUTIVO, EXECUCAO ESPECIFICA, ESCRITURA PUBLICA & TORO

171, As Partes reconhecem que o presente Contrato lem forga de titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 784, inciso 11, do Codigo de Processo Civil Brasileiro. Para os fins deste
Contrato, as Parles poderfio, @ seu eritério exclusivo, requerer a exeeugdo especilica das
obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 ¢ seguintes, 538 ¢ dos artigos sobre as
diversas espécies de exceugdo (artigo 797 ¢ seguintes), todos do Codigo de Processo Civil
Brasiteiro.

17.2. Para todos os fins de dircito (inclusive para fins de registro, nos termos do artigo 38 da
Lei 9.514/97). o presente Contrato tem forga de eseritura plblica, tendo sido obtido, para fins da
celebragiio deste Contrato, as decisdes de Mls. 70345/70349 ¢ 70384 proleridas pelo Juizo da Vara
Unica do Foro da Comarca de Sio Simio, Estado de Sdo Paulo, em 17 de dezembro de 2021, no
Ambito do processo n® 1001008-13.2019.8.26.0589, as quais valem como alvard, oficio ¢
mandado em conformidade com os Comunicados CG 1333/2021 ¢ CG 24.746/2007, a Lci
6.015/73 ¢ o item 9 do Caplwlo XX das Normas de Servigo dos Cartdrios Extraj udiciais. Cada
uma das Partes neste ato autoriza os competentes Cartorios de Registro de lméveis a realizar o
repistro deste Contrato nas matriculus dos Imoveis para fins da constituicio da propricdade
fduciaria contida neste instrumento ¢ a concomitante baixa ¢ cancelamento da Garantia Existente
¢ do Contrato de Garantia Bxistente conforme disposto nas Cléausulas 2.1, 1 ¢ seguintes acima.

17.5. As Partes elegem a fore da Cidade de Siv Paulo, Estado de S&o Paulo, como competente
para conhecer ¢ dirimir eventuais davidas ¢ litigios decorrentes deste Contrato, com renlincia a
qualquer outro. por mais privilegiado que seja, podendo o Credor optar. a scu exclusivo critério,
pelo Toro de domicilio de qualquer das Alicnantes c/ou de localizagfio de qualquer dos Imdveis.

As Partes reconhecem que as decluragdes de vontade das Partes mediante assinatura digital
presumem-se verdadeiras em relagio aos signatérios quando ¢ utilizado o processo de certilicagdo
disponibilizado pela Infracstrutura de Chaves Pblicas Brasileira— ICP-Brasil, reconhecendo essa
forma de contratagio cm meio cletrdnico. digital ¢ informatico como valida e plenamente eficaz,
constituindo titulo exceutivo extrajudicial para todos os fins de dircito, Na forma acima prevista,
o presenle Contralo, ¢ seus anexos, padem ser assinadas digitalmente por meio eletrnico, em via
dnica. conforme disposto na presente Cliusula.

Sido Paulo, 25 de julho de 2022,

{As assinaturas scguem nas paginas seguintes.)
(Restante desta pdgina intencionalmente deixado cm branco.)
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Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Guarantia, celebrado entre
Central Energética Moreno Aglicar e Alcool Licda. — em Recuperagéo Judicial, Central Energética Moreno
de Monte Aprazivel Agitcar e Alcool Lida. — em Recuperagdo Judicial, Andvé Luis Moreno ¢ IHlavia Mutos
Nogueira, Adélia Sartéri Moreno, Carlos Alberto Moreno ¢ Marilda Isabel de Freitas Moreno, Maria
Céssia Moreno Sala e Walter Luiz Sala, Mdrcia Antonia Moreno Ferreira e Wagher A ntonio Ferreira,
Luciana Moreno Sorrache e José Roberto Sorroche, Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios 5.4.,
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Lida., Agricola Morena de Nipod Lida.
— em Recuperagdo Judicial, - Pagina de Assinaturas 172.

AGRICOLA MORENO DE NIPOA LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL

Nome: Carlos Alberto Moreno Nome:  André Luis Moreno
CPF: 026.430.488-8 1 CPI1159.922.818-19
Cargo: Diretor Cargo: Dirctor

CENTRAL ENERGETICA MORENO AQUCAR E ALCQOL LTDA. = EM RECUPERACAO JUDICIAL

Nome: Carlos Alberto Moreno Nome:  André Luis Moreno
CPI*: 026.430.488-81 CPF:159.922.818-19
Cargo: Diretor Cargo: Dirctor

CENTRAL ENERGETICA MORENO DE MONTE APRAZIVEL ACUCAR E ALCOOL LTDA. - EM RECUPERACAQ

JUDICIAL
Nome: Carlos Alberto Moreno Nome:  André Luis Moreno
CPF: 026.430.488-81 CPF:159.922.818-19
Cargo: Dirctor Cargo:  Dirctor

22
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Pzre verificer 2 auienticidade, acesse hips

Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia, celebrado entre
Ceniral Energérica Moreno JAgticar e . {lcool Ltda. —em Recuperagdn Judicial, Central Energética Moyeno
de Monte Aprazivel Acicar e » Alcool Lica, — en Recuperagdo Judicial, André Luis doreno e Flavia Matos
Nogweira, Adélia Sariori Moieno, Carlos Alberto Moreno e Mar ilda Isabel de Freitas Moreno, Maria
Céssia Moreno Sala ¢ Walter Luiz Sala, Mdrcia Antdnia Moreno Ferreira e Wagner Anténio Ferreira,
Luciana Moreno Sorroche e José Roberto Sorroche, Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titlos e Valores Mobilidrios Lida., Agricolu Moreno de Nipodi Lida.

- em Recuperagdo Judicial, — Pdagina de Assinaturas 2/2,

CARLOS ALBERTO MORENO
CPF:026.430.488-8!

MARILDA ISABEL DE FREITAS MORENO

CP1*; 246.702.448-25

ADELIA SARTORI MORENG

ANDRE 1.UIS MORERO
CPF: 139.922.818-19

LUCIANA MORENO SORROCHE
CPI*: 077.073.448-04

MARCIA ANTONIA MORENO FERREIRA
CPI; 065.615.448-97

MARIA CASSIA MORENO SALA
CPF; 062.675.988-96

FLAVIA MATOS NOGUEIRA
CP1:258.573.028-03

JOSE ROBERTO SORROCHE
CPF: 033.147.978-85

WAGNER ANTONIO FERREIRA
CPI": 048.582.238-50

WALTER LUIZ SALA
CPF: 864.444.848-04

RECT SECURITIZADORA D RECEBIVELS IMOBILIARIOS S.A.

z
©
o
o
<
=
2

Nome: Bruno Patricio Braga do Rio
CPF:099.213.817-50
Cargo: Dirctor

Nome: Samuel Albino da Silva
CPF: 023.219.337-12
Cargo: Dirclor

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Mathcus Gomes laria
CPI: 058.133.117-69
Cargo: Dirctor

I'estemunhas:

Lo e 2.
Nome: Victor Gallo Otozato Nome: Katherine Olga Kardos
CPF: 418.667.558-97 CPI: 405.403.898-03
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ANEXO

DESCRICAQ DOS IMOVEIS ALIENARDS FIDUCTARIAMENTE

RGIDESAO SIMAO

IMOVEL

Fazenda Laranjal

MATRICULA N°

14.424, que substituiu a matricula 3.629 (registro anterior)

REGISTRO DEIMOVEIS

Registro de Iméveis de Sfio Simdo, Istado de Sdo Paulo

PROPRIETARIO

Central Energética Moreno Agticar ¢ Alcool Ltda.
(45.765.914/0001-81)

TiITULO AQUISITIVO

Escritura publica de venda ¢ compra. lavrada em 24 de janciro
de 2003, no livro n.° 27, folhas 279/284, do Oficio de Notas do
Municipio de Luiz Antdnio, Comarca de Sdo Simio, Estado de

S50 Paulo. conforme R-4 da matricula 3.629 {reaistro anterior),

VALOR (PARA FINS DO
ART. 24, VI, DA LEI
9.514/97)

R$ 5.742.800.00

DESCRICAQ DETALHADA
DO IMOVEL

A descricio detathada, extraida da matricula, encontra-sc nas
pdginas scguintes.

GARANTIAS EXISTENTES

Av. 1: Hipoteea de primeiro grau constituida em favor do
Credor nos termos do Contrato de Garantia Lixistente.

DEMAIS ONUS EXISTENTES

Nio ha.

Reyistro
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O presente imdvel encontia-se Certificado pelo INCRA - CERTIFICACAQ 4363a588-520¢-
437c-b4ag-fSh7ds6celS, datado de 07/06/2022.

PTROPRIETARIOR: -CENTRAL ENERGETICA MORENO AC (iCAR E ALCOOT, TT):\
com sede na Rodovia SP 253, 160, no Municipio de Lutz Antdnia, desta Camarca de SAn Sivg
devidamento inseritgno CNPJ MZF .50b n® 45.765.914/0001-81. S
CADASTRQ: Cadastrado junio aas scguinles’ Arafios: 1) Receite TFederal do Brasil - NIRF n°
0.294.184-8; 2) Insuturo de olc)mz':cao o Refnrma Agraria - INCRRA sob n® (13.053.001.430-7,
pdu qual venf”u.a-w a. dreq total de 109,12711 ha, madule rural de 8,0000ha, n® de mddulos s
13,64ha, mdduto fiscal [4,0000hey, 1" de mé&dulos seais 7,7244 2 m(;an minima dn parvelamenis o
2,00ha, Lonformc Certificndo de C‘)d auten de Tmdwel Rus al = CCIR emissio 20215 ¢ 3) \1( AR -F
seh n? 5276030349653 . SICAR-Federal sob e SPoRATV
IFG,‘JCSES«’J]18041A69254PBD3147B243C.
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RGO DE BURITAMA

IMOVEL

Fazenda Sio Jorge

MATRICULA N

21.663, que substituiu a matricula 8.729 (registro anterior)

REGISTRO DE IMOVEIS

Reeistro de Imdveis de Buritama, Vstado de Sfo Paulo

PROPRIETARIO

Central I‘nergética Moreno de Monte Aprazivel Aglcar ¢
Alcool Lida. (04.171.382/0001-77)

THULO AQUISITIVO

Eseritura pablica de venda ¢ compra, lavrada em 7 de jutho de
2005, no livro n.° 143, folhas 378/383, do 2° Oficio dec Notas de
José Bonilicio, Estado de Sdo Paulo, conforme R-9 da
matricula 8,729 (registro anterior).

VALOR (PARA FINS DO
ART. 24, VI, DA LEI
9.514/97)

RE 6.823.000,00

DESCRICAO DETALIIADA
DO IMOVEL

A desericio detalhada, extraida da matricula, cncontra-se nas
paginas seguintes.

GARANTIAS EXISTENTES

Av. | ¢ Av.2: Hipoteea de primeiro grau constituida em favor
do Credor nos termos do Contrato de Garantia Existente.

DEMals ONUS EXISTENTES

Nio hé.
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IMOVEL

Fazenda Santa Isabel

MATRICULA N°

21.649, que substituiu a matricula 7.352 (registro anterior)

REGISTRO DE IMOVEIS

Registro de Iméveis de Buritama, Istado de Sio Paulo

PROPRIETARIO

Central Encrgélica Morcno de Monte Aprazivel AglGear ¢
Alcool Lida. (04.171.382/0001-77)

TiTuLO AQUISITIVO

Escritura pliblica de venda ¢ compra, lavrada em 20 de abril de
2005, no livro n." 142, Tothas 097/102, do 2° Oficio de Notas de
José Bonifdcio. Estado de Sdo Paulo. conforme R-5 da
matricula 7.352 (registro anterior).

VALOR (PARA FINS DO
ART. 24, VI, DA LEI
9.514/97)

R$ 2.659.300.00

DESCRICAO DETALHADA
DO IMOVEL

A descrigio detathada, extraida da matricula, encontra-se nas
paginas seguintes.

GARANTIAS EXISTENTES

Av. 1 ¢ Av.2: Hipoteca de primeiro grau constituida cm faver
do Credor nos termos do Contrato de Garantia Lxistente,

DEMAIS ONUS EXISTENTES

Nio ha.
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